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ARSREDOVISNING

for

Bostadsrattsforeningen Hojdena

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2008.01.01-2008.12.31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Fastighet Inom Vallgraven 37:11, 37:12, 41:7

Styrelse
Styrelsen har sedan foregaende foéreningsstamma haft foljande sammansattning:

Ulf Lange ordférande vald t.0.m ordinarie féreningsstdmma 2009
Lars Wergeland kassor vald t.0.m ordinarie féreningsstdamma 2010
Daniel Seldén sekreterare vald t.0.m ordinarie féreningsstdmma 2009
Karin Berggren styrelseledamot  t.0.m 2009-02-01

Peter Kling styrelseledamot  vald t.0.m ordinarie féreningsstdmma 2009

Suppleanter har varit Karin Ekenberg, Peter Kelly och Anna Graaf.
Valberedning har varit Hartmut Jager, Johan Nilsson och Kjell-Ove Nilsson.

Revisor
Revisor har varit Bert Svensson
Revisorsuppleant har varit Martin Granath.

Foreningsfragor
Foéreningen bildades oktober 1991.

Ordinarie féreningstdmma holls den 20 maj 2008.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt
avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Av foreningens 30 st medlemslagenheter har 3 Gverlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresratt 2 st lagenheter och 6 st lokaler.

Foreningens bostadsrattsyta ar 2.213n¥, hyreslagenhetsyta 107m? och lokalyta 261m?

Under aret har en balkonggrupp, tillsammans med arkitekt undersokt méjligeterna att bygga

balkonger in mot gardarna. Bygglovshandlingar ar inlamnade. Balkongerna bekostas av

medlemmarna sjalva. Byggnationen kommer forst att startas efter fasadrenoveringen ar klar.

Foérvaltning
Ekonomisk forvaltare har varit Lars Wergeland.
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Ekonomi
Fastigheterna &r taxerade till kronor 28 755 000, varav markvéarde kronor 12 932 000.

Fastigheterna &r fullvardesforséakrade genom Lansférsdkringar.

| de osalda hyreslagenheterna (2 st.) ligger ett dolt varde som inte framkommer i
balansrakningen. Nar féreningen i framtiden kan disponera lagenheterna ar avsikten att
ombilda dessa till bostadsratter.

Under aret omférhandlades tre av lokalernas hyresavtal. De nya avtalen innebar en 6kning
av hyrorna med i genomsnitt 58 %, vilket innebar 6kade hyresintakter p& ca 57 000 kr per ar.

Ingen hojning av avgifterna gjordes infor ar 2009. Avgifterna har varit oférandrade
sedan ar 1995.

Fastighetsskatten ersattes av en kommunal avgift for bostadsdelen, en avgift pd 1 200 kronor
per bostadslagenhet. Lokaldelen beskattas som tidigare med 1% pa taxerings underlaget.

Redovisning av utférda underhallsarbeten och investeringar

Foreningen upprattade 1993 en langsiktig underhallsplan med hjalp av konsult frn
SBC. Under hésten 2008 reviderades den och ligger till grund for planerade
underhallsarbeten och féreningens sparande till och med ar 2028.

Under ar 2008 renoverades gasserviser i samtliga fastigheter. Viss lagning av 6:ans fasad
utférdes. Inga andra stdrre investeringar utférdes.
Energideklaration av féreningens byggnader berédknas vara fardig under varen 2009.

Planerade underhallsarbeten och investeringar ar 2009
Renovering av fasaderna pa Kungshdéjdsgatan 4 och 6.
Inkl&adning av samtliga skorstenar.

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition:

Arets resultat 77 253,00
Balanserad forlust -423,32
Aterstar till foreningsstammans férfogande 76 829,68

Styrelsen foreslar att Gverskottet disponeras sa

att till yttre fond reserveras 100 000,00
att av yttre fonden ianspraktas -46 003,00
att i ny rdkning 6verforas 24 832,68

78 829,68

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING FOR AR not 2008 2007

RORELSENS INTAKTER

Arsavagifter 886 520 886 452
Hyror 291 208 278 773
Ovriga intakter 2 9892 4 760
SA RORELSENS INTAKTER 1187 620 1169 985

RORELSENS KOSTNADER

UNDERHALLS- OCH DRIFTKOSTNADER

Reparation och underhall 3 -186 188 -185 529

Driftkostnader 4 -523 109 -474 984
SA UNDERHALLS- OCH DRIFTKOSTNADER -709 297 -660 513
RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR 478 323 509 472
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 5 -121 912 -120 702

Maskiner och inventarier 6 -40 884 -38 347
SA AVSKRIVNINGAR -162 796 -159 049
RORELSERESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR 315 527 350 423
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Rénteintakter 25776 9 556

Réntekostnader -208 400 -208 400
SA FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER -182 624 -198 844
RESULTAT EFTER FINANSIELLA INT. OCH KOSTN. 132 903 151 579
RESULTAT FORE SKATT 132 903 151 579
SKATT 1 -55 650 -84 582

REDOVISAT ARSRESULTAT 77 253 66 997
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BALANSRAKNING FOR AR
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

BYGGNADER OCH MARK

Byggnader
Mark

SA BYGGNADER OCH MARK

MASKINER OCH INVENTARIER
Maskiner och inventarier
SA MASKINER OCH INVENTARIER

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga fordringar hos intresseforetag
SA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
SA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

SA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

KASSA OCH BANK

Bank

SA KASSA OCH BANK
SA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SA TILLGANGAR

not

2008

10 929 023
7325672
18 254 695

54 678
54 678

2800
2800

18 312 173

29 935
29 935
967 420
967 420
997 355

19 309 528
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2007

10 975 935
7325672
18 301 607

82877
82 877

2800
2800

18 387 284

24 724
24724
892 086
892 086
916 810

19 304 094
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SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

SA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Redovisat arsresultat

SA FRITT EGET KAPITAL

SA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Laneskulder
SA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter
Ovriga skulder

SA KORTFRISTIGA SKULDER

SA SKULDER OCH EGET KAPITAL

STALLDA PANTER
ANSVARSFORBINDELSER

not

10

2008

9470610
5262 838
550 000
15 283 448

-423
77253
76 830

15 360 278

3 600 000
3 600 000

85 000
55 650
176 950

31 650
349 250

19 309 528

7 120 000
Inga
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2007

9470610
5262 838
450 000
15183 448

32 580
66 997
99 577

15 283 025

3 600 000
3 600 000

85 000
84 582
237 237

14 250
421 069

19 304 094

7 120 000
Inga
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Noter
1 TILLAGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Redovisningsprinciper yttre fond
Redovisningen ska ske enligt "god redovisningssed”, det kréver att man foljer
Bokforingsnamndens allmanna rad, i detta fall BFNAR 2003:4.

Realekonomiskt spelar den nya redovisningsmetoden ingen roll,

foreningen blir vare sig fattigare eller rikare beroende pa hur fonderingen redovisas.
Fonderingen ska inte redovisas i resultatrdkningen utan endast i balansrdkningen.
Fonden ska redovisas under rubriken bundet eget kapital.

Den nya metoden innebéar att balansrékningen séatts i storre fokus.

Genom att lasa balansrakningen kan man skapa sig en bild av féreningen,

dels vad som har hant tidigare, dels vad som kommer att hdnda.

Om man daremot later fokus ligga pa den kortsiktiga resultatrakningen ser man endast
hur det senaste aret har varit.

Till yttre fonden reserverades 100 000 kronor enligt styrelsens forslag och godkandes av
foéreningsstamman.

Storlek pa avsattning till den yttre fonden styrs av foreningens underhallsplan.
Underhallsplanen reviderades under 2008.
Avséttningen for 2009 kommer att vara lika stor, férutom en korrigering for prisdkningar.

Avskrivning byggnad
Avskrivningsprincipen for byggnad har fastslagits till att vara 1 % av anskaffningsvardet per ar.

Avskrivning inventarier
Avskrivning har skett med 20% pa anskaffningsvardet.

Skatt
Foreningen belastas av en kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen och statlig
fastighetsskatt pa lokaldelen.
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Noter
2 OVRIGA INTAKTER
Ovrigt

3 REPARATION OCH UNDERHALL
Hyreslag./lokal
VVS
Tvattstuga
Elarbeten
Forsékringsskador
Gardar
Fasad
Las/portar
Ovrigt
SA REPARATION OCH UNDERHALL

4 DRIFTKOSTNADER
Arsavgift SBC
Vatten
Varme
El
Renhallning
Kabel TV
Forsékring
Ovrigt
SA DRIFTKOSTNADER

5 BYGGNAD
Anskaffningsvéarde
Avgar ackumelerade avskrivningar
TOTALT BOKFORT BYGGNADSVARDE
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2008 2007
9892 4 760
9892 4760

-27 629 -20 426
-39 463 -12 577

-5 245 -3175

- -38 421

- -33 394

-7 521 -12 832

-46 003 -
-11 067 -23 305
-49 260 -41 399
-186 188 -185 529
-4 470 -4 470

-60 280 -56 849
-259 325 -244 452
-45 683 -38 137
-56 113 -51 055
-37 084 -35 320
-22 257 -22 776
-37 897 -21 925
-523 109 -474 984
12 145 193 12 070 193
-1216 170 -1 094 258
10 929 023 10 975 935

Fastigheterna &r taxerade till kronor 28 755 000, varav markvéarde kronor 12 932 000.

Specification av byggnad
Byggnad
Fjarrvdrmeanlaggning
Fasadputs
Tvattstugor
Gardar
Kabel tv
Bastu/relaxavdelning
Badrum
Badrum
Féreningsslokal vind
Portar
Skorsten
Tak
Kostnadsférd takrenovering
Snorasskydd tak
Gasservice

Ar
1990
1990
1993
1994
1994
1994
2003
2003
2004
2004
2004
2004
2004
2004
2007
2008

Anskaffningsvéarde

7904 416
75 000
377 750
123 250
835 788
78 500
433 245
31 250
40 588
1074 257
357 615
128 219
1326 322
-762 500
46 493
75 000
12 145193
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Noter

6

10

INVENTARIER
Ingaende anskaffningsvarde
Arets inkop
Arets avskrivningar
Avgar ackumelerade avskrivningar
Bokfort restvarde

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda driftkostnader
Hyresfordran
SA FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

KASSA OCH BANK
Handelsbanken checkkonto
Handelsbanken placeringskonto

SA KASSA OCH BANK

2008

206 951
12 685
-40 884
-124 074
54 678

28 237
1698
29 935

217 420
750 000
967 420

Réanta 2008-12-31

LANESKULDER

Kreditgivare 2008-12-31
Stadshypotek 1 600 000
Stadshypotek 1 000 000
Stadshypotek 1 000 000

SA LANESKULDER 3600 000

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna lanerantor
Upplupna fjarrvarmekostnader
Upplupna renhallningskostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna elkostnader
Foérutbetalda avgifter och hyror
SA UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

5,55%
6,05%
5,91%

27 333
31038
8 968
15179
11 240
83 192
176 950
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2007

206 951
-38 347
-85 727

82 877

17 426
7 298
24724

292 086
600 000
892 086

Ny ranta
2014-06-01

2012-10-30
2010-10-30

27 333
81 003
7730
14 600
8 489
98 082
237 237
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Goteborg den 15 mars 2009

Bostadsrattsforeningen Hojdena

W/ r\:\ \E\EQN'%QM

UIf Lange Lars Wergeland

Daniel Seldén Peter Kling

Karin Berggren

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
2009-04-02

S

Bert Svensson



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimma i

Bif Hijdena

Org nr 716444-1615

Tag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning 1 Brf Héjdena
for ar 2008, Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och fér att dreredowisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt answar
ar att uttala mig om arsredovwisningen och férvaltningen pa grundwal av min revision.

Eevizsionen har utfsrts 1 enlighet med god redovizningzsed 1 Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfsrt revisionen fér att med hég men inte med absolut silerhet fHrsilra
mig om att arsredowisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granzka ett urval av underlagen f&r belopp och annan information 1 rakenskap shandlingarna.
I en revision ingéar ocksa att préva redovisningsprinciper och styrelsens tillampning av dem
samt att beddma de betywdelzefulla uppskattningar styrelsen gjort nar de upprattat
arsredowisningen samt att utvardera den samlade informationen i drsredowisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
farhallanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
tireningens stadgar. Jag anser att min revision ger oss rimlig grund f&r mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger darmed en
rattvizande bild av féreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovizningssed i
Swerige. Forvaltningshberattelsen ar forenlig med arsredowisningen évwriga delar.

Jag tillstyrler att féreningsstammean fastetéller resultatrikningen och balansrakningen fér

tareningen, disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsherattelzen och bewviljar
styrelzens ledaméter ansvarsfrihet f5r ralenskap saret.

Gateborg 2009-04-02
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Eert Svensson



