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BRF HOJDENA - NAR, VAR & HUR

Med denna skrift vill vi gora Dig uppmadrksam pa Dina rédttigheter och skyldigheter,
som medlem i Brf Hojdena.

Har némns ocksa lite om styrelsens ansvar och befogenheter.
Mycket av det som star i denna skrift finns dven att ldsa om i foreningens stadgar.
Men d4 stadgarna dr ganska finstilta och kan uppfattas som lite tunga att ldsa,

har vi tagit fram denna sammanfattning.

Kom ihdg att féreningen blir vad Du och évriga medlemmar gor den till !
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Bilagor:

e Stadgar, for Bostadsrattsforeningen Hojdena i Vastra Gotalands lan

e Ordningsregler, allmant om sophantering, for tvattstugor, trappstadning
m.m.

Extra avgifter enligt stammobeslut 2007

F6rebyggande av vattenskador, golvbrunnar i bad och duschrum
Underhallsplan

Brandsakerhet
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A. Vad ar en bostadsratt ? / Vad har man egentligen kopt ?
Det &r Brf Hojdena som ager fastigheterna inklusive mark och alla lagenheterna.

Som medlem har man képt en nyttjanderéatt vilken man har sa lange man skoter sina skyldigheter.
Det ar nyttjanderatten Du séljer / koper.

B. Vad gor styrelsen ?

Efter det att féreningsstamman valt styrelseledamdter bestdms inom styrelsen vem som ska vara
ordférande, sekreterare, kassér m.m.

| Brf HOjdena brukar vi vélja 5 st ledamdoter, och forutom ordférande, kassor och sekreterare har vi en
ledamot som ansvarar for hyreslokalerna och en som ar tekniskt ansvarig for fastigheterna.

Styrelsens viktigaste uppgift ar att, for medlemmarnas rakning, ansvara for forvaltningen av Brf
Hoéjdena’s hus och ekonomi.

Styrelsen har mote ca. en gang per manad och Du &r valkommen att lamna in skriftliga forslag och
frdgor som tas upp p& narmsta styrelseméte.

Som medlem i Brf Hojdena maste Du alltid veta vilka som sitter i styrelsen, d.v.s. vilka personer som
skéter foreningen for Din rakning.

C. Stadgar
Varje medlem bor ha ett exemplar av stadgarna for att veta vilka regler som galler i Brf Hojdena.

Stadgarna ar féreningens "lag”.

Stadgar delas ut till varje ny medlem. Vand dig till styrelsen om du vill ha ett nytt exemplar.

D. Lagenhetsforteckning
Brf Hojdena (las styrelsen) ar skyldig att fora en lagenhetsforteckning.

Forteckningen finns hos ordférande och tar upp samtliga medlemmar.

Det enda som bevisar att man ar agare till en lagenhet ar att man &r inskriven i férteckningen.
| forteckningen star ocksd om en lagenhet ar pantsatt.

Som bostadsrattsinnehavare har Du, men ingen annan, ratt att fa utdrag ur forteckningen, avseende
Din lagenhet.

E. Ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls en gang per ar och det ar styrelsens ansvar att kalla till stamman.
Stamman brukar hallas i Maj manad.

Det ar nu enskilda medlemmar har mgjlighet att paverka foreningens verksamhet, genom att komma
med egna forslag.
Det ar ocksd nu som medlemmarna valjer styrelse.

Utnyttja Din chans att paverka hur Brf Hojdena skots.
Delta pa stamman, siag din mening och utnyttja Din rostrétt.
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F. Extra foreningsstamma

Om nagra medlemmar vill ta upp en viktig fraga for omrostning, racker det att tre medlemmar begéar
en extra stamma av styrelsen.
Styrelsen ar da skyldig att sammankalla till en extra féreningsstamma.

G. RoOstratt
Vid omrostning pa foreningsstamma galler att en bostadsratt ar lika med en rost.

Undantaget som finns & om man inte betalt sin avgift (hyra), da har man ingen rostratt.
Om man inte sjalv kan narvara har man ratt att résta genom ombud, men endast medlemmens make,

sambo eller annan medlem kan vara ombud.
Dessutom far ett ombud bara foretrada en medlem.

H. Vardplikt

Ansvaret for lagenhetens underhall vilar pa bostadsrattsinnehavaren.
Vissa undantag finns beskrivna i stadgarna.

Enligt bostadsrattslagen maste man halla sin lagenhet i gott skick.

Vid stdrre reparationer / renoveringar maste forst styrelsen kontaktas.

I. Ordningsregler

Du ar skyldig att folja féreningens ordningsregler for tvattstugor, sophantering, trappstadning,
ljudnivéer etc.

Du ansvarar aven for Dina géaster.

J. Tilltrade for Brf HGjdena i Din lagenhet
Du ar skyldig att ge foreningen tilltrade for reparationer som den ansvarar for, eller for tillsyn.

K. Andrahandsuthyrning
Brf Hojdena ger alltid p.g.a. egen praxis tillstdnd for ett ars andrahandsuthyrning, oavsett orsak.

Ansokan om andrahandsuthyrning maste alltid lamnas in till styrelsen (blankett finns).
Observera att andrahandshyregéasten inte far flytta in utan styrelsens godkénnande.

For langre tid an ett ar ger styrelsen bara tillstdnd for orsaker enligt hyresndmndens praxis.
Hyresnamnden anser att medlemmarna skall bo i sina lagenheter annars forsvaras foreningsarbetet
och Brf Hojdena blir som vilket hyreshus som helst.

Hyresndmnden har som forsta krav att det rér sig om en bestdmd tid och att det &ar helt sékert att
man skall flytta tillbaka.

Godtagbara skal ar t.ex. tillfalligt arbete eller studier pa annan ort, sjukhusvistelse etc.

Observera ocksa att det ar Du som fortfarande &r medlem och ansvarar for att manadsavgiften
(hyran) betalas och att hyresgasten skoter sig.
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L. Regler och rutiner for ombyggnad i lagenhet

L 1. Regler / rutiner for start av ombyggnadsarbeten i lagenhet.

Gallande for:

e Vatten-, Varme-, och Avloppsledningar.

e Elinstallationer, andringar och nyinstallation av fasta ledningar.

e Planandring av lagenhetens rum, t.ex. demontering eller haltagning i vaggar.
o Driftsattning av kakelugn.

L 2. Generella regler / rutiner for samtliga typer av ombyggnadsarbeten:

1. Ansokan skall skickas in till styrelsen fore arbetets start for godkdnnande av planerade
ombyggnads / renoveringsarbeten.

2. | denna skall redogdras for vad som skall byggas om, tillvagagangssatt, utvalda auktoriserade
entreprendrer for arbetet, ritningar och eventuella berdkningar etc.

3. Inga arbeten far paborjas fore skriftligt godkannande erhallits fran styrelsen.

L 3. Speciella regler:

Rorarbeten: Arbetet skall utféras av auktoriserad firma,
med samtliga for arbetet erforderliga behérigheter.

Ytskikt: Vid badrumsrenovering skall ytskiktet (fuktsparren) utféras av behérig firma.
Detta &ar ett forsakringskrav.

Elarbeten: Arbetet skall utféras av auktoriserad firma,
med samtliga for arbetet erforderliga behérigheter.

Bygg: Arbetet skall utféras av auktoriserad firma,
med samtliga for arbetet erforderliga behérigheter.
Vid planéandring skall konstruktionsberakningar goras for haltagning i vagg
alternativt demontering av vagg.

Kakelugn: Provtryckning skall ske fore och efter utfort arbete.
Protokoll pa dessa skall lamnas in till styrelsen for kontroll innan eldning far
paborjas.

Provtryckning skall utféras av auktoriserad firma.

L 4. Ovrigt:

Bostadsrattsinnehavaren star sjalv ansvarig for de kostnader / investeringar som féreningen enligt
lagar och forordningar kan alaggas om de direkt har samband med bostadsréattsinnehavarens utforda
renoverings-, ombyggnadsarbeten.
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M. Rutin vid forséaljning av bostadsratten

For att ett kdp ska vara giltigt kravs ett kdpekontrakt som anger képare, pris, vilken lagenhet som
avses och att det ar undertecknat av kopare och séljare.

Du ska sedan sa fort som mojligt lamna in en kopia av kontraktet och skriftlig intradesansokan
(blankett finns) till styrelsen.

Beviljas koparen inte medlemskap i Brf Hojdena ar kopet ogiltigt och gar tillbaka.
Om styrelsen vagrar tillstand kan man fa arendet prévat i hyresnamnden.

Observera att kdparen inte far bo i lagenheten innan medlemskapet ar klart.

N. Forsakringar

Brf Hojdena har en fastighetsforsakring som tacker oforutsedda skador pé fastigheterna.
Sjalvrisken &r ¥z basbelopp vilket betyder ca 21.000 kr.

Om en medlem har orsakat skadan kommer Brf H6jdena att krava att sjalvrisken betalas av den som
orsakat skadan.
Da kan det vara bra att ha en hemforsakring som tacker upp kostnaden.

Som tillaggsférsakring har Brf Hojdena en skadedjursforsakring hos Anticimex.
Varje medlem ska sjélv kontakta Anticimex om det dyker upp skadedjur i lagenheten.

Vi rekommenderar ocksa att alla medlemmar har ett bostadsrattstillagg till sin hemforsakring.
Den tecknas separat till en mycket liten kostnad,
om den inte ingar - kontrollera med ditt forsakringsbolag.

Orsaken ar att den vanliga hemforsakringen oftast inte tacker skador pa tapeter, golv, kakel och
andra egna renoveringar.

0. Akuta problem med fastigheterna

Ring i forsta hand till ndgon i styrelsen eller Din vicevard.
Om det inte gar att fa tag pa nagon, ring Securitas larmtjanst.

P. Aktuella lagar

Bostadsrattslagen och Foreningslagen reglerar en bostadsrattsinnehavares rattigheter / skyldigheter
och hur Brf H6jdena ska skoétas.

Q. www.hojdena.se

Ar adressen till vér forenings hemsida.

Har hittar du uppdaterad information innehallande bl.a. allt som star i denna sammanfattning,
forhoppningsvis ocksa en del annat som kan vara bra att kanna till, t.ex. aktuell
styrelsesammansattning, ritningar pa vara fastigheter, stadscheman, arsredovisningar m.m.
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